关于解决周村区小产权房买卖交易纠纷

问题的提案

汪刚  董奎
2018年我区被确定为全省农村房地一体化不动产登记试点单位，将在农村房地一体权籍调查示范点项目成果基础上，进一步梳理权籍调查成果，分类处理遗留问题，研究制定农村房地一体不动产登记相关办法和流程，对符合发证条件的宅基地使用权和房屋所有权进行确权登记，并颁发不动产权利证书。

经调研发现，我区目前还存有很多不属于宅基地性质的小产权房产，而且已陆续进入市场流通，该交易房产的确权及交易尚存在很多争议和隐患。一是有的小区是集体开发，只有购房合同，一直未能颁发任何证书。二是有的小区已经办理房产证书，但是没有土地使用证。三是很多农村住宅只有集体土地使用证，没有房产证。类似这样的房产是否能够得到合理保障，因交易引起的纷争如何处理已经摆在面前，继而还会出现新的社会纠纷问题，矛盾突出，社会影响较大。

针对上述情况，建议如下：

1.在前期不动产登记中心摸底数据的基础上，排查小产权房的土地性质，能否达到办证条件，适时给予情况说明。

2.在土地条件或政策不具备情况下，小产权可以先不做网上登记，可以区内备案统计管理。

3.针对区里已经登记房产证的小产权，如果产生交易，确认是否可以变更证书，如果长期不能变更的，能否研究予以注消，避免因是原户主债务纠纷祸及新户主的纠纷矛盾。

法律上或寻求实事求是的做法尊重事实保护物权法，避免矛盾激化（因小产权不受保护，不能保障现户主权益）。



